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|l CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzania projektu planu ogélnego jest okreslenie obrazu przestrzennego polityki gminy.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego poprzez ustalenie stref planistycznych i wymiaru normatywnego - poprzez
ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych.

Celem sporzadzenia projektu planu ogdinego jest wiec uchwalenie podstawy merytorycznej i prawnej niezbednej
dla sporzadzenia nowych planédw miejscowych i zmiany planéw obowigzujacych.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, treéci i procedury uchwalania planu ogdlnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
zwana dalej u.p.z.p.

Zgodnie z tg ustawg plan ogdlny obejmuje Sciste ustalenia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
w wydzielonych strefach planistycznych i okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych.

CzeScig dokumentu projektu planu ogélnego jest réwniez niniejsze uzasadnienie, w ktérym okre$lono sposéb
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju gminy i wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Il. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1. Ludno$¢, powierzchnia, potozenie

Gmina zajmuje powierzchnig okoto 4 142 ha i potozona jest:
— w potudniowej czesci kraju w obszarze przygranicznego oddziatywania Czech i Stowacij,

— w potudniowo-§rodkowej czeSci wojewddztwa $laskiego na potudniowym obszarze metropolitalnym
wojewodztwa ze stolicg w Bielsku — Biatej, ale rowniez w obszarze oddziatywania zachodniego obszaru
metropolitalnego wojewddztwa ze stolicg w Rybniku,

— w pdinocno-zachodniej cze$ci powiatu cieszyriskiego w dogodnej odlegtoéci od Cieszyna,
oraz graniczy z miastami Jastrzebie Zdrdj i Strumieri oraz gminami Pawtowice i Hazlach.
Zgodnie z danymi z konca 2024 r. w gminie mieszkato 12 574 osob.

2. Charakterystyka terenu oraz stanu zagospodarowania i uzytkowania

Istniejacy uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy charakteryzuje sie nastepujacymi istotnymi dla planowania
rozwoju gminy elementami, powigzaniami i zjawiskami:

— wystepuja 4 jednostki strukturalne - Zebrzydowice, Marklowice Gdrne, Koriczyce Mate i Kaczyce,

— uktad zabudowy jest bardzo rozproszony, przy wystepujacych koncentracjach zabudowy w centrum gminy -
miejscowos¢ Zebrzydowice na pdinoc od stacji kolejowej ,Zebrzydowice” oraz w rejonach Konczyc Matych
przy ul. JagielloAskiej i Kaczyc przy ulicach Sobieskiego i Harcerskiej,

— W uktadzie przestrzennym gminy wyraznie wydziela sie dolina rzeki Piotrowki z licznymi potokami i ciekami
wodnymi tworzacymi bogaty uktad terendéw przyrodniczych, wraz z zbiornikami wodnymi i stawami,

— obszary leSne gminy nie tworzg zwartego systemu, lecz wystepujq w réznych kompleksach w pétnocnej,
Srodkowej i potudniowej czesci gminy,

— w ukladzie gminy znaczacymi elementami zagospodarowania terenéw sg tereny kolejowe stacii
,Zebrzydowice” oraz tereny nieuzytkdw po bytej kopalni wegla kamiennego ,Kaczyce”,

— rejonami koncentracji zabudowy ustugowe; sa;:
e urbanistyczne centrum gminy w rejonie ul. Ks. A. Janusza,

e okolice ul. Harcerskiej, Sobieskiego i Morcinka w Kaczycach,



e okolice ul. Mickiewicza w Marklowicach Gérnych,

— tereny rolne gminy nie wystepujg w zwartych duzych areatach umoZliwiajacych gospodarke
wysokotowarowa. Wystepowania zabudowy mieszkaniowej na obszarach rolnych jako zjawisko, ktére nalezy
uzna¢ za nieodwracalne, predysponuje rolniczg przestrzen produkcyjng gminy do rozwoju w innych
kierunkach (mieszkaniowych jednorodzinnych oraz ustugowych).



lll._PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH ORAZ OKRESLENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,u.p.z.p.”, w planie ogdlnym obligatoryjnie okresla sie strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych, a ponadto moga obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie stref planistycznych i gminnych standardow urbanistycznych uwzglednia sie
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 u.p.z.p. obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposéb roztaczny na strefy
planistyczne. Stosownie do art. 13c ust. 2 u.p.z.p. dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych rodzajow stref
planistycznych:

— SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng;
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

— SU - strefa ustugowa;

— SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

— SP - strefa gospodarcza;

— SR - strefa produkgii rolniczej;

— S| - strefa infrastrukturalna;

— SN - strefa zieleni i rekreacjj;

— SC - strefa cmentarzy;

— SG - strefa gomictwa;

— SO - strefa otwarta;

— SK - strefa komunikacyjna.

Kazdg strefe planistyczng stanowiacg spojny przestrzennie obszar opisano odrebnie, nadajac jej unikalne
oznaczenie i nazwe oraz okreslajgc witasciwe dla niej ustalenia gminnego katalogu stref planistycznych.
Oznaczenie strefy sktada sie z liczby naturalnej oraz symbolu literowego odpowiadajacego rodzajowi strefy, przy
czym miedzy liczbg a symbolem literowym nie stosuje si¢ zadnego znaku. Numeracje stref ustalono dla catego
obszaru objetego planem ogoélnym, w sposob ciagty w ramach kazdego rodzaju strefy planistycznej.

Poszczegblne rodzaje stref planistycznych roznig sie zakresem podstawowego i dodatkowego profilu
funkcjonalnego. Profil podstawowy obejmuje obligatoryjnie tereny przypisane do danego rodzaju strefy
w przepisach wykonawczych. Profil dodatkowy moze natomiast obejmowa¢ wybrane rodzaje terendw
dopuszczone dla danej strefy w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758, z pdzn. zm.).

Zakres profilu dodatkowego okreslono indywidualnie dla poszczegdlnych stref, odpowiednio do istniejacego
i przewidywanego sposobu zagospodarowania oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych. W konsekwencii
strefy tego samego rodzaju moga rézni¢ sie zakresem terenéw dopuszczonych w profilu dodatkowym, a takze
wartosciami parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Zréznicowanie to dotyczy, odpowiednio do
rodzaju strefy, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zréznicowanie ustalen poszczegélnych stref stuzy dostosowaniu gminnych standardéw urbanistycznych do
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, charakteru zabudowy, stopnia urbanizacji oraz mozliwosci
dalszego zagospodarowania poszczegdinych cze$ci gminy. Pozwala ono na uwzglednienie lokalnych
uwarunkowan przy jednoczesnym zachowaniu spojnosci przyjetych rozwigzan planistycznych.



Stosownie do art. 13b u.p.z.p. ustalenia planu ogolnego, w tym granice stref planistycznych, ich profile
funkcjonalne oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lono z uwzglednieniem uwarunkowar
rozwoju przestrzennego gminy wskazanych w tym przepisie.

Szczegolne znaczenie dla wyznaczenia stref planistycznych oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ,
odpowiadajacych strefom wymienionym w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 u.p.z.p., majq regulacje zawarte w art. 13d
u.p.z.p. Zgodnie z tym przepisem:

— strefy te wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejaca zabudowg o funkgji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, z uwzglednieniem uwarunkowan, o ktérych mowa w art.
13b u.p.z.p.,

— suma chionno$ci terendw niezabudowanych potozonych w strefach SW, SJ i SZ na obszarze catej gminy,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,

— jezeli suma chtonno$ci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, potozonych na
obszarach wskazanych w art. 13d ust. 1 u.p.z.p. przekracza 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg, dopuszcza sie wyznaczenie stref SW, SJ i SZ na tych obszarach, natomiast stref
tych nie wyznacza sie na pozostatych obszarach gminy.

Powyzsze zasady stanowity podstawe okre$lenia zasiegu stref planistycznych SW, SJ i SZ w projekcie planu
ogélnego gminy. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, istniejacq strukture osadnicza, obszar uzupetnienia zabudowy oraz wyniki
obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa i chtonno$ci terenéw niezabudowanych.

Obszar uzupetnienia zabudowy
Gmina Zebrzydowice pokryta jest w cato$ci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego {j.:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice (uchwata XXXI/325/18 Rady Gminy
Zebrzydowice z dnia 27 lutego 2018 1.),

— zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice (uchwata XXI11/310/2022
Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 31 marca 2022 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Nowy Dwér w miejscowosci Zebrzydowice (uchwata XI11/109/2025 Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 26 czerwca 2025 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Morcinka i Otrebowskiej w miejscowosci Kaczyce (uchwata XIV/114/2025 Rady Gminy
Zebrzydowice z dnia 28 sierpnia 2025 1.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Morcinka w miejscowo$ci Kaczyce (uchwata XVI/125/2025 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia
20 pazdziernika 2025 r.).

Niezaleznie od petnego pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi w projekcie planu ogoinego okreslono
obszar uzupetnienia zabudowy, zwany dalej ,OUZ". Jego wyznaczenie stuzyto przeprowadzeniu analizy
istniejacej struktury osadniczej i potencjatu inwestycyjnego gminy, a takze ocenie mozliwosci wyznaczenia stref
planistycznych SW, SJ i SZ.

Mozliwo$¢ dostosowania granic OUZ do lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy wynika
z § 1 ust. 4-6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego dalej
,rozporzadzeniem w sprawie OUZ".



W uzasadnieniu projektu tego rozporzadzenia wskazano, ze ostateczna delimitacja OUZ powinna uwzgledniaé¢
rowniez uwarunkowania wynikajace z regulacji zewnetrznych i przyjetych kierunkdw polityki przestrzenne.
Okolicznosci te sa najlepiej rozpoznawane na poziomie gminnym, co uzasadnia pozostawienie gminom
okre$lonego zakresu swobody w dostosowaniu koncowego przebiegu granic OUZ do zidentyfikowanych potrzeb
oraz mozliwosci rozwojowych.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie OUZ, pozyskano zgodnie
z kolejnocig zrodet danych okreslong w § 1 ust. 2 tego rozporzadzenia, tj. na podstawie:

— danych bazy ewidenciji gruntow i budynkdw,

— danych bazy obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 — w odniesieniu do budynkéw niewykazanych w bazie ewidencji
gruntéw i budynkdw,

— danych bazy obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 — wytacznie w odniesieniu do budynkéw niewykazanych
w dwoch wcze$niej wymienionych bazach danych.

Z powyzszych baz danych wyodrebniono nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Na podstawie informacji o wymienionych budynkach wyznaczono OUZ zgodnie z procedurg okreslong w § 1
ust. 1 rozporzadzenia w sprawie OUZ, przy wykorzystaniu Wtyczki APP 2 do programu QGIS. Granice
wyznaczonych obszaréw rozszerzono nastepnie w zakresie dopuszczonym w § 1 ust. 5 rozporzadzenia,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w jego § 1 ust. 6.

Maksymalng warto$¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy obliczono zgodnie z wzorem:
Pp=25% x (Po - Pu)
gdzie:

P, — 0znacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposadb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py — 0znacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, — o0znacza taczng powierzchnig obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1.

0,25 x (14 660 454,80 m?- 6 246 913,27 m?) = 2 103 385,38 m?(210,33) ha

Granice OUZ rozszerzono tacznie o okoto 1 582 300,00 m?, tj. 158,23 ha. Przyjeta powierzchnia rozszerzenia nie
przekracza zatem dopuszczalnej wartosci maksymaine;.

Modyfikacje granic OUZ przeprowadzono w celu:

— dostosowania ich przebiegu do granic dziatek ewidencyjnych, granic uzytkéw gruntowych oraz granic terenow
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— objecia OUZ terendw potozonych bezposrednio przy drogach publicznych i istniejacej zabudowie,
predysponowanych do uzupetnienia luk w uksztattowanych strukturach osadniczych.



Przyjety przebieg granic OUZ uwzglednia zatem istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego, dostepno$¢ komunikacyjng terendw oraz przewidywane kierunki rozwoju
przestrzennego, pozostajac jednoczesnie w granicach maksymalnej powierzchni rozszerzenia dopuszczonej
przepisami rozporzadzenia w sprawie OUZ.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Dane odczytane z GUS dla gminy Zebrzydowice

LM Liczba mieszkaricow - 2024 r. [I. 0s6b] 12 574

Mao Prognozowana liczba mieszkancéw w 2044 r. powiekszona o 5% [l. 0séb] 13 022
PUM, Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024 r. [m?] 403 021

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 2024r. [m?] 32,1

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodna
P.o z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat 27,8
przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze dane — 2014 r. [m?]

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Pao z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat 21,7
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2004 r. [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancow:

ZAP = My - (PUMO/ on)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

Px» - o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie prognozowane;j liczby mieszkancéw (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powiekszong o 5%:

Mo = 12 402 mieszkancdw x 1,05 =13 022 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 = 3Pg = 2P-1g
P20 = 2Py = P2

gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,



P-1o — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-oo — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg
najnowsze dane.

(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2)
obliczona zgodnie z ust. 3 jest mnigjsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi (Pg), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Px) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi (Po).

(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca (Pa)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczeri zgodnie z wzorami, o ktorych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartosc¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarica.

P =3x32,1m2-2x 27,8 m?2=40,7 m?
P2 =2x21,5m2-27,7 m?=36,5 m?
Do dalszych obliczen wykorzystano warto$¢ wynoszaca 40,7 m2,
Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkaricow:

ZAP =13 022 - (403 021 m?2/ 40,7 m?) = 3 120 mieszkancow

2. Bilans chtonnos$ci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obrebie stref planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (strefy
oznaczone symbolami SW, SJ i SZ) obliczono z wykorzystaniem najnowszych danych statystycznych,
wskaznikébw i parametréow okreSlonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze na podstawie analizy istniejacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terendw.

Na rysunku nr 5 przedstawiono tereny zainwestowane i niezainwestowane zlokalizowane w obrebie stref
planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa (strefy oznaczone symbolami SW SJ i SZ).

Dane odczytane z GUS (aktualne) dla gminy Zebrzydowice

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024 r. [m2] 403 021
Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania — 2024 r. [m2] 106,1
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca — 2024 r. [m2] 32,1
Przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie - 2024 r. [I. 0sdb] 3,31




Dane zatozone (poprzez analize istniejacej zabudowy) dla gminy Zebrzydowice

Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce ] 2.400.0
budowlanej :
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna [m2] 3000,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [m?] 1200,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m?] 3000,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na dziatke budowlang [ilos¢ mieszkan] 1,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie zagrodowej na dziatke budowlang [ilo$¢ mieszkan] 1,0

1) Obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbolach SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SW, ktére jeszcze nie sg zabudowane - 1,8 ha.

Zatozono, ze na 20 % w/w terendéw niezabudowanych zostanie zrealizowana funkcja ustugowa oraz elementy
zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna, w zwiazku z czym powierzchnia terenéw pod realizacje funkcii
mieszkaniowej wyniesie 1,4 ha (1,8 ha - 0,4 ha).

Srednia wielko$¢ dziatki budowlanej w gminie dla zabudowy wielorodzinnej — 3 000,0 m2.

Wartosci wskaznikéw urbanistycznych odczytane z obowigzujgacego planu miejscowego:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m (4 kondygnacje).

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzielic na 1,4 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ma 3 000,0 m2:

(1,4 ha x 10 000) / 3 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej) = 5 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatoZeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedg budynki mieszkalne wielorodzinne o powierzchni 2400,0 m? - warto$¢ obliczona
w nastepujacy sposob:

— 3000,0 m? x 0,6 (maksymalny udziat powierzchni zabudowy) = 1 800 m2,
— 3000,0 m? x 0,8 (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy) = 2 400,0 m?,
— 1800,0 m2x 4 (maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje) = 7 200,0 m2.

5 dziatek x 2 400 m? (powierzchnia uzytkowa budynkdw wielorodzinnych na dziatce budowlane))
=12000,0 m?

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 1,4 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka
na 32,1 m2;

12 000,0 m?2 / 32,1 m?(przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 374 mieszkancow




2) Obliczenie chtonno$ci w strefach planistycznych o symbolach SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SJ, ktore jeszcze nie sg zabudowane - 462,6 ha.

Zatozono, ze na 10 % w/w terenéw niezabudowanych zostanie zrealizowana funkcja ustugowa oraz elementy
zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna, w zwiazku z czym powierzchnia terenéw pod realizacje funkcii
mieszkaniowej wyniesie 416,3 ha (462,6 ha - 46,3 ha).

Liczba dziatek, ktdra mozna wydzielic na 416,3 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 200,0 m2;

(416,3 ha x 10 000) / 1 200,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej) =
= 3 469 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej powierzchni 106,1 m? - warto$¢
odczytana z danych GUS):

3 469 dziatek x 106,1 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 368 060,9 m?

Obliczenie, ile mieszkancdw moze zamieszka¢ na 416,3 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
32,1 mZ

368 060,9 m2/ 32,1 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
=11 466 mieszkancow

3) Obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbolach SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

Powierzchnia stref planistycznych SZ, ktore jeszcze nie sg zabudowane - 73,7 ha.

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 73,7 ha, przy zatozeniu, Ze dziatka budowlana w zabudowie zagrodowej
ma 3 000,0 mZ

(73,7 hax 10 000) / 3 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) = 246 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatoZeniu, ze na 1 dzialce
zZlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom mieszkalny w ramach siedliska o przecietnej powierzchni 106,1 m2):

246 dziatki x 106,1 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 26 100,6 m?

Obliczenie, ile mieszkancéw moze zamieszka¢ na 73,7 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
32,1 m2

26 100,6 m2/ 32,1 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 813 mieszkancow

4) obliczenie bilansu cato$Sciowego
Wyliczone zapotrzebowanie — 3 120 mieszkancow.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ -
12 653 mieszkancow.

Procent chtonnos$ci w stosunku do zapotrzebowania — 405,5%
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5) podsumowanie

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy wyznaczaniu stref
planistycznych oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie:

— obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

— obszary uzupetienia zabudowy,

— obszary istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Wyznaczenie wymienionych stref nastepuje z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Stosownie natomiast do art. 13d ust. 3 ustawy, jezeli suma chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, potozonych w granicach stref planistycznych SW, SJ i SZ jest wieksza niz 130%
wartoci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wyznaczenie nowych
terenow tych stref podlega ograniczeniu. W takim przypadku strefy SW, SJ i SZ mogq zosta¢ wyznaczone
wylacznie na obszarach, na ktérych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajq realizacje funkcji mieszkaniowej, na obszarach uzupetienia zabudowy oraz na obszarach
istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowe.

Przeprowadzone obliczenia wykazaty, ze chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w granicach stref planistycznych
SW, SJ i SZ odpowiada mozliwosci zamieszkania przez okoto 12 653 mieszkancow. Wartos¢ ta stanowi okoto
405,5% obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Dopuszczalny poziom 130% obliczonego zapotrzebowania odpowiada mozliwosci zamieszkania przez okoto
4 056 mieszkancéw. Oznacza to, ze oszacowana chtonnos$¢ terendw niezabudowanych przekracza ustawowy
poziom odniesienia 0 8 597 mieszkancow:

12 653 mieszkancow — 4 056 mieszkancow = 8 597 mieszkancow

W ujeciu procentowym réznica pomiedzy oszacowang chtonnoécig a ustawowym poziomem 130% wynosi okoto
275,5%:

405,5,3% - 130,0% = 275,5%

Wyniki analizy wskazujq zatem, Ze tereny niezabudowane potozone w granicach stref mieszkaniowych
wyznaczanych na podstawie istniejgcych uwarunkowarn planistycznych posiadajg potencjat znacznie
przewyzszajacy obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg. Na terenach tych mogtoby
zamieszkac okoto 8 597 os6b wigcej niz wynosi wartos¢ odpowiadajaca 130% obliczonego zapotrzebowania.

Tak wysoki poziom chtonno$ci wynika w szczegélnosci z zakresu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obecnosci
niezabudowanych dziatek i luk w istniejacych strukturach osadniczych oraz znacznej powierzchni terenéw
objetych strefami umozliwiajacymi realizacje funkcji mieszkaniowych.

W zwigzku z przekroczeniem wartoéci okre$lonej w art. 13d ust. 3 ustawy nie wystepujq podstawy do
wyznaczania dodatkowych stref planistycznych SW, SJ i SZ poza obszarami wskazanymi w tym przepisie. Strefy
te moga zosta¢ wyznaczone wytacznie:

— na obszarach, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

— na obszarach uzupetnienia zabudowy,

— na obszarach istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.
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Przyjety sposob wyznaczenia stref planistycznych zapewnia zgodno$¢ planu ogoéinego z ustawowymi zasadami
bilansowania terenéw mieszkaniowych, ogranicza mozliwo$¢ nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz sprzyja
wykorzystaniu rezerw terenowych wystepujacych w granicach istniejacych struktur osadniczych i obszaréw
objetych obowigzujacymi planami miejscowymi.
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3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalnego stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zrownowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenig, ochrone $rodowiska, poprawe jakoSci zycia mieszkarncéw oraz rozwdj infrastruktury
w sposéb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym
wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla
ochrony ekosystemow i zasobéw naturalnych. Dzieki standardom mozna precyzyjnie okresli¢, ktore obszary
powinny pozostaé niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogblnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktdre obejmujg 12 stref
planistycznych.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktorych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest ustalenie
wskaznikéw urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupetniajgce oraz wskazniki urbanistyczne ustalone
w obowigzujacych planach miejscowych. Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego
Rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775),

2) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia,
a w szczegolno$ci wytaczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, poprzez ustalenie strefy planistyczne;
SO - strefa otwarta, tereny znajdujace sie w granicach:

— obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,

— uzytkéw lednych okre$lonych w bazie danych bazy EGIB oraz Banku Danych o Lasach,

3) uwzgledniono zlozone wnioski dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowaq dla dziatek, ktdre
Zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego zgodnie z §1 ust 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowanego
W sposadb, o ktdrym mowa w § 1 ust. 5i ust. 6,

4) uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowg mieszkaniowa,
Z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie [V niniejszego
uzasadnienia,

5) strefy umozliwiajace lokalizacje nowej zabudowy wymienionej w pkt 3 i pkt 4 wyznaczono czesciowo na
obszarach osuwisk, z zastrzezeniem, ze szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania tych obszaréw,
w tym m.in. ograniczenia i wymogi zabezpieczen, nalezy ustalic na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
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6) nie okrelono gminnych standardéw dostepno$ci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktére
powinny obejmowa¢ zasady zapewnienia dostepu do obiektéw, takich jak szkota podstawowa czy obszary
zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wptywu na wyznaczenie stref planistycznych.

Strefa planistyczna SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, SJ - strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

Procent chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ wynosi
405,5% wyliczonego zapotrzebowania. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogoélnego wyznaczono w/w
strefy planistyczne jedynie:

— na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych mozliwa jest realizacja funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowe;j,

— na obszarach z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowe;,

— w obszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

Gmina, z uwagi na wystepowanie i powstawanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposdb
rozproszony oraz punktowy, co prowadzi do fragmentacji i zmniejszania sie zwartych areatéw rolnych, traci swoj
rolniczy charakter na rzecz rozwoju obszaréw mieszkalnych i ustugowych. W zwigzku z czym, w projekcie planu
ogdlnego, w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy, cze$¢ terendw przeznaczonych w obecnie obowigzujacych
planach miejscowy pod tereny zabudowy zagrodowej, wiaczono do strefy planistycznej o symbolu SJ.

Nowe tereny umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w sposéb zapewniajacy
zachowanie ciggtosci istniejacych struktur osadniczych. Zlokalizowano je bezpo$rednio przy istniejgcych drogach
publicznych lub wewnetrznych, zapewniajacych mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej, a takze w bezpo$rednim
sgsiedztwie terendw juz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjety sposob wyznaczenia stref SJ stuzy koncentracji zabudowy w obrebie istniejacych jednostek osadniczych
oraz racjonalnemu wykorzystaniu terendw posiadajacych dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie ogranicza on powstawanie nowych, odizolowanych enklaw zabudowy,
nadmierne wydiuzanie ciggéw zabudowy oraz jej rozpraszanie na terenach dotychczas niezurbanizowanych.
Rozwigzanie to sprzyja zachowaniu fadu przestrzennego, ograniczeniu kosztéw realizacji i utrzymania
infrastruktury oraz ochronie terenéw otwartych przed niekontrolowang urbanizacja.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SJ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury
techniczne;j.

W kazdej wyznaczonej strefie SJ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu,
zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SJ:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,5 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%.

Strefe SW wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczajg w/w funkcje tj. ul. Jana
Kochanowskiego, Graniczna, Dworcowa i Agrestowa w Zebrzydowicach oraz ul. Morcinka w Kaczycach.
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Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SW dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury
techniczne;j.

W kazdej wyznaczonej strefie SW, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni naturalnej, lasu oraz wéd.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SW:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%.

Strefe SZ wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa zagrodowa oraz na obszarach,
gdzie obecnie obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg wiw funkcje, przy czym dla znacznej czesci tych
terenow ustalono strefe planistyczng o symbolu SJ.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SZ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, akwakultury i obstugi rybactwa, komunikacji, zieleni
urzadzonej, ogrodoéw dziatkowych oraz infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SZ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, ustug, zieleni naturalnej, lasu oraz wéd.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SZ:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%.

Strefa SU - strefa ustugowa

Strefe SU wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sq istniejace budynki ustugowe, takie jak: urzedy,
szkoty, koScioty, obiekty gastronomiczne i handlowe (w tym magazynowe i sktadowe) oraz inne obiekty ustugowe
(np. zespot patacowy w Zebrzydowicach i zespét zamkowo-parkowy w Koriczycach Matych) i na obszarach, gdzie
obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczajg taka funkcje. Najwigksza koncentracja terenéw ustugowych
wystepuje w Marklowicach i Zebrzydowicach w rejonie ulic Adama Mickiewicza, Adama Asnyka, Jana
Kochanowskiego, Ksiedza Antoniego Janusza oraz rejonie terenéw kolejowych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SU dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug,
komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SU, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu i wod. Za wyjatkiem stref symbolach 65SU, 87SU, 88SU i 89SU, ktdre obejmujg zespot
patacowy w Zebrzydowicach i zespdt zamkowo-parkowy w Korczycach Matych, w pozostatych strefach SU
w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu sktadéw i magazynow.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref o symbolach 65SU, 87SU i 88SU (zespdt zamkowo-parkowy
w Konczycach Matych) oraz 89SU (zespot patacowy w Zebrzydowicach):

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% (87SU i 89SU),
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% (88SU),

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m (87SU i 89SU),

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m (88SU),
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— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% (87SU i 89SU),
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% (88SU).

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla pozostatych stref SU:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% - zgodnie z ustaleniami obowigzujacych plandw
miejscowych,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w pozostatych strefach — 30%,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%.

Strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefe SH wyznaczono w miejscu, gdzie obecnie obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza takg funkcje tj.
pomiedzy ul. Jutrzenki, Dworcowa, i terenami kolejowymi w Zebrzydowicach.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SH dopuszczone jest wyznaczenie terenu handlu
wielkopowierzchniowego, komunikacii, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych i infrastruktury techniczne;.

W dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug, sktadéw i magazynow,
elektrowni stonecznej, zieleni naturalnej, lasu i wéd.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SH:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% - zgodnie z ustaleniem obowigzujacego planu
miejscowego (strefa 1SH) i 30% (strefa 2SH),

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% (strefa 1SH) i 70% (strefa 2SH).

Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefe SP wyznaczono w migjscach, gdzie zlokalizowane sg istniejace obiekty produkcyjne oraz produkcyjno-
ustugowe oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza takg funkcje — gtéwnie
w rejonie terenéw kolejowych w Marklowicach i Zebrzydowicach. Najwigksza strefa SP wyznaczona jest
w Kaczycach na terenie bytej kopalni wegla kamiennego ,Morcinek”.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SP dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcji,
komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SP, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug, zieleni naturalnej, lasu oraz wéd.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SP:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% - zgodnie z ustaleniami obowiazujacych planow
miejscowych (8SP) i 20% (pozostate strefy SP),

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %.

Strefa SR - strefa produkc;ji rolniczej

Strefe SR wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg istniejace stawy hodowlane i obiekty zwigzane
z produkcjg rolniczg m.in. Gospodarstwo Ogrodnicze Klabeccy oraz w odpowiedzi na wniosek wiasciciela
nieruchomosci dotyczacy umozliwienia rozbudowy gospodarstwa rolnego w Kaczycach przy ul. Otrebowskie;.
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Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SR dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcji
w gospodarstwach rolnych, wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obstugi rybactwa, komunikacii,
infrastruktury techniczne.

W kazdej wyznaczonej strefie SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SR, ktore obejmujq istniejace stawy hodowlane:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla pozostatych stref SR:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%.

Strefa S| - strefa infrastrukturalna

Strefe SI wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg nastepujace istniejace obiekty zwigzane
z infrastrukturg techniczna;

— oczyszczalnia Sciekéw w Zebrzydowicach (1SI) i Konczycach Matych (4Sl),

— obiekty zwigzane z zaopatrzeniem gminy w wode — stacje uzdatniania wody, hydrofornie itp. (2SI, 3SI, 58S,
6Sl, 8Sl, 99I),

— obiekty zwigzane z zaopatrzeniem gminy w energie elektryczng - GPZ w Kaczycach (10SlI),

— obiekty zwiazane z zaopatrzeniem gminy w gaz (118SI),

— studnie nalezace do producenta napojéw Korczanka sp. z 0.0. (7Sl).

W kazdej wyznaczonej strefie Sl, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

Dodatkowo strefe oznaczong symbolem 12SI wyznaczono na dziatkach nr 1300/80, 1509/70 oraz 1300/76, na
ktorych znajdujq sie obiekty zwigzane z zarzadzaniem liniami kolejowymi, ich utrzymaniem oraz obstugg taboru
kolejowego.

Ze wzgledu na istniejacy sposéb zagospodarowania oraz funkcje petiona przez te tereny, w dodatkowym profilu
funkcjonalnym strefy dopuszczono wyznaczenie terendw ustug, produkgii, laséw oraz wod.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref Sl:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planéw
miejscowych,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla strefy o symbolu 12S:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
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— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%.
Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Strefe SN wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg tereny sportowo-rekreacyjne oraz turystyczne
w poszczegolnych sotectwach tj. boiska i zwigzane z nimi obiekty, parki oraz zielefce. Strefe SN wyznaczono
rowniez w miejscach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczajg funkcje zwigzane
z sportem, rekreacjg oraz turystyka. Strefa SN objeto tereny, przez ktére przebiega ,Zelazny Szlak Rowerowy”
(3SN, 4SN i 5SN) oraz teren ogrodow dziatkowych ,Jedno$¢” w Zebrzydowicach (10SN).

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SN dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej, plazy, wod, komunikaciji, ogrodow dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej strefie SN, za wyjatkiem strefy obejmujacej ROD ,Jedno$¢”, w dodatkowym profilu funkcjonalnym
dopuszczono wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji, zieleni naturalnej i lasu. Natomiast w zalezno$ci od
lokalizaciji strefy SN, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie:

— terenu ustug turystyki (8SN),
— terenu ustug kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii i turystyki (1SN, 2SN, 7SN, 9SN, 115N,
12SN, 13SN i 14SN).

Wskazniki dla stref SN sg zréznicowane w zalezno$ci od ich pofozenia. Dla stref, ktore obejmujqg istniejace
obiekty zwigzane z sportem i rekreacja;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych (1SN, 2SN, 9SN, 11SN, 12SN i 13SN) i 20% (pozostate strefy SN),

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%.

Strefa SC - strefa cmentarzy

Strefe SC wyznaczono w migjscach, gdzie zlokalizowane sg istniejace cmentarze w poszczegéinych sotectwach,
wraz z obiektami kultu religijnego:

— Cmentarz Parafialny w Zebrzydowicach wraz z kosciotem (1SC),

— Cmentarz Katolicki w Kaczycach ul. Tuwima (2SC),

— Cmentarz Komunalny w Koriczycach Matych (3SC),

— Cmentarz Komunalny w Kaczycach (4SC),

— Cmentarz Katolicki w Kaczycach ul. Harcerska (5SC),

— Cmentarz przy Kaplicy Sw. Antoniego w Kaczycach (6SC),

— Cmentarz Komunalny w Marklowicach Gornych ul. Debowa 6 (7SC),
— Cmentarz Parafialny w Korczycach Matych wraz z kosciotem (8SC),

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SC dopuszczone jest wyznaczenie terenu cmentarza,
komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej strefie SC w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug kultu
religijnego, handlu, zieleni naturalnej, lasu, wod.

Wskazniki urbanistyczne ustalone dla stref SC:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%.
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Strefa SO - strefa otwarta

Strefe SO o powierzchni okoto 2 750 ha wyznaczono na obszarach leSnych, rolnych, uzytkach zielonych oraz
w miejscach wystepowania ciekdw i zbiornikéw wodnych. Strefa ta ma na celu wzmocnienie i zachowanie
ciggtosci $rodowiska zieleni wysokiej, zieleni tegowej na obszarach dolin rzek i potokéw oraz ochrone terenéw
rolnych i leSnych gminy przed zabudowa.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SO dopuszczone jest wyznaczenie terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wad, komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W Zadnej strefie SO nie dopuszczono mozliwosci wyznaczenia terendw elektrowni stonecznej, elektrowni
wiatrowej, elektrowni geotermalnej i biogazowni.

Strefa SK - strefa komunikacyjna
Strefe SK wyznaczono na obszarach, gdzie zlokalizowane sa;

— Linia kolejowa nr 90 — strefa 11SK i 19SK,

— Linia kolejowa nr 93 — strefa 5SK,

— Linia kolejowa w budowie — strefa 6SK,

— DWO37 - strefy 1SK, 7SKi 143K,

— droga powiatowa nr 2624S — strefa 17SK,

— droga powiatowa nr 2625S - strefa 16SK,

— droga powiatowa nr 2626S — strefa 18SK,

— droga powiatowa nr 2627S - strefy 8SK, 9SK, 12SK i 13SK,
— droga powiatowa nr 2628S — strefa 10SK i 158K,

— droga powiatowa nr 2645S - strefa 43K,

— droga powiatowa nr 2646S — strefa 2SK,

— parking przy koSciele w Zebrzydowicach - strefa 3SK,

— parking przy kosciele w Koriczycach Matych — strefa 215K,
— parking przy zabudowie wielorodzinnej w Kaczycach — strefa 20SK.

Pozostate drogi publiczne klasy zbiorcza, lokalna, dojazdowa oraz drogi wewnetrzne wigczono do pozostatych
stref, dla ktorych w profilu funkcjonalnym dodatkowym mozliwe jest wyznaczenie na etapie opracowania planu
miejscowego terendw komunikacii.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SK dopuszczone jest wyznaczenie terenu autostrady,
drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego, drogi gtéwnej, komunikacji kolejowej i szynowej,
komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.
W kazdej strefie SK, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu drogi zbiorczej,
lasu, zieleni naturalnej, wéd.

W strefach planistycznych oznaczonych symbolami 3SK i 20SK w profilu funkcjonalnym dodatkowym
dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug turystyki oraz zieleni
urzadzonej. Wiw przeznaczenia wynikajq z lokalizacii tych stref.
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IV.  WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy stanowig zespét czynnikbw wptywajacych na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki jej rozwoju. Przy opracowaniu projektu planu ogéinego
uwzgledniono w szczegélnosci:

— ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

istniejacy sposob zagospodarowania terendw,

potrzeby rozwojowe gminy,

konieczno$¢ ochrony srodowiska oraz zasobow przyrodniczych,

dostepnos¢ infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.
W konsekwenciji przyjetych zatozen:

— ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach rolniczych. Strefy planistyczne przeznaczone
pod zabudowe wyznaczono przede wszystkim na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Rozszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
przewidziano wylacznie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, w bezpo$rednim sasiedztwie drog
publicznych, jako uzupetnienie istniejacych luk w zabudowie,

— wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig,

— uwzgledniono zdecydowang wigkszo$¢ uwag zgtoszonych przez Instytucje etapie opiniowania i uzgadniania
projektu planu ogoinego.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,ustalenia pierwszego planu ogéinego gminy w danej gminie okresla
sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”.

Gmina posiada strategie rozwoju do 2034 r. sporzadzong na podstawie znowelizowanych przepiséw — uchwata
nr XV1/126/2025 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

W wiw strategii okre$lono nastepujgca misje gminy — ,Zebrzydowice — migjsce z wiasng kulturg i tozsamo$cig,
aktywnymi mieszkaficami oraz licznymi oddolnymi inicjatywami, z bogatq infrastrukturg lokalng i ofertg
edukacyjna, kulturalng, sportowg, o rosngcej atrakcyjnoSci gospodarczej i turystycznej, ktore zapewnia
mieszkaficom wysokq jakosc¢ Zycia i warunki do samorealizacji w czystym Srodowisku oraz korzystnym pofozeniu
W regionie transgranicznym’.

Wiw misja zostata sformutowana na podstawie nastepujacych trzech wizji czastkowych:
1) wizja w wymiarze spotecznym:

,Gmina Zebrzydowice zapewnia swoim mieszkaficom wysoki poziom oferty edukacyjnej, kulturalnej, sportowej,
zdrowotnej oraz z zakresu pomocy spofecznej, co przyczynia sie do podniesienia jakoSci zycia lokalnej
spofecznoSci, a takze do wszechstronnego rozwoju i Samorealizacji mieszkancow. Zachowujgc lokalng
tozsamosc i tradycje, tworzy warunki do rozwijania lokalnego kapitatu spotecznego, w tym oddolnej aktywnosci,
inicjatyw obywateli oraz szerokiej partycypacji spotecznej, wzmacnianej przez instytucje gminy przyjazne
mieszkaficom”.
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2) wizja w wymiarze gospodarczym:

,Gmina Zebrzydowice dziata na rzecz rozwoju lokalnej przedsigbiorczoSci i pozyskania inwestorow,
wykorzystujgc atuty pofozenia transgranicznego i komunikacyjnego, posiadane zasoby ludzkie, infrastrukturalne
i terenowe, sprzyjajgce zrownowazonej i nowoczesnej gospodarce. Zapewnia rozwéj turystyki, zwlaszcza
rowerowej i ekoturystyki, chronigc i wzmacniajgc walory przyrodnicze oraz podejmujgc réznorodne aktywnoS$ci
proekologiczne, co przyczynia sie do rozwoju terenéw rekreacyjnych i zielonych, ograniczenia niskiej emisji oraz
poprawy czystosci wody i gleby, czynigc Zebrzydowice gming atrakcyjng do prowadzenia biznesu i spedzania
w higj czasu wolnego’.

3) wizja w wymiarze przestrzennym:

,Gmina Zebrzydowice stale rozwija lokalng infrastrukture, zwigkszajgc dostepno$c komunikacyjng i transportowq
dla mieszkancow, podejmujac dziatania na rzecz zagospodarowania nowych i istniejgcych terendow oraz
rozbudowy kluczowych obiektow uzytecznosci publicznej, zapewniajgc wysoki poziom bezpieczeristwa obywateli.
Rozwdj przestrzenny jest oparty na przyjaznych dla mieszkancow rozwigzaniach, ksztattowaniu i ochronie
krajobrazu, poprawie estetyki oraz utrzymaniu czystosci i porzadku’.

Polityke przestrzenng okre$long w Strategii Rozwoju Gminy Zebrzydowice do 2034 r. uwzgledniono w projekcie
planu ogdlnego w zakresie wtasciwym dla tego dokumentu, tj. poprzez wyznaczenie stref planistycznych oraz
okreslenie ich profili funkcjonalnych i parametrow zabudowy.

Realizacji wizji spotecznej stuzy stworzenie ram przestrzennych dla utrzymania i rozwoju ustug publicznych,
w tym obiektow o$wiaty, kultury, administraciji, sportu i rekreaciji, poprzez wyznaczenie stref ustugowych oraz stref
zieleni i rekreacji. Wizje gospodarczg uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref ustugowych, gospodarczych
i produkcii rolniczej, w tym na terenach kolejowych oraz na obszarze bytej kopalni ,Morcinek’, a takze poprzez
dopuszczenie funkgji turystycznych i rekreacyjnych zwigzanych m.in. z Zelaznym Szlakiem Rowerowym. Wizje
przestrzenng odzwierciedlono przez zachowanie i rozwdj uktadu komunikacyjnego, koncentracje nowej
zabudowy w granicach istniejacych struktur osadniczych i obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz ograniczenie
zabudowy na terenach laséw i obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig. Plan ogdiny nie przesadza
bezposrednio o realizacji konkretnych inwestycji, przedsiewzie¢ spotecznych ani dziatar gospodarczych
wskazanych w strategii, lecz tworzy dla nich ramy przestrzenne, ktore bedg nastepnie uszczegdtawiane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa slaskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego to dokument strategiczny, ktéry wyznacza
gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego regionu, majac na celu zrownowazony rozwdj oraz poprawe jakosci
zycia mieszkancow. Gmina Zebrzydowice zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+ jest gming potozong w:

wiejskim obszarze funkcjonalnym,

— obszarze terenéw zamknigtych,

— obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
— obszarze udokumentowanych zt6z kopalin,

— obszarze ochrony krajobrazéw kulturowych,

— obszarze przygranicznym.
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Dla w/w obszaréw wskazane jest:

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyzszym potencjale glebowym oraz
wielofunkcyjny rozwoj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Jednocze$nie wyzwaniem jest powstrzymanie zywiotowego podziatu
terenow otwartych oraz rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej, jednorodzinnej, celem zachowania
réznorodno$ci i spuscizny kulturowej terendw wiejskich. Ksztattowanie krajobrazu, ochrona i wykorzystanie
Srodowiska zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju, bedg miaty pozytywny wptyw na Srodowisko
przyrodnicze, walory krajobrazowe i jako$¢ zycia mieszkancow tego obszaru funkcjonalnego,

— dla terenéw zamknietych zachowanie ich funkcji podstawowych bezposrednio zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczeristwem panstwa, z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju regionu,

— dziatania w obszarze funkcjonalnym narazonym na niebezpieczenstwo powodzi winny koncentrowac¢ sie na
podnoszeniu stopnia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez optymalne zagospodarowanie terendw,
ktérych rozwdj powinien by¢ podporzadkowany zachowaniu réwnowagi pomiedzy potrzebg ochrony
Srodowiska przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu
a wykorzystaniem gospodarczym. Priorytetem dziatan przeciwpowodziowych dla terendéw obecnie
zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacych gminnych dokumentach
planistycznych powinna by¢ ochrona zabudowy, natomiast dla obszaréw niezabudowanych
i nieprzeznaczonych do zabudowy winien by¢ zakaz zabudowy,

— ochrona terenéw zt6z umozliwiajaca ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow
ochrony srodowiska,

— ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych, majacych szczegélne
znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu, ksztattowania turystycznej i gospodarczej atrakcyjnosci
wojewodztwa oraz tworzenia nowych miejsc pracy,

— stymulowanie wzrostu gospodarczego i rozwoju przedsiebiorczo$ci poprzez wspdtprace miedzynarodowa,
wymiane doswiadczen i dobrych praktyk w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrony
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, turystyki, wspdinego przeciwdziatania kleskom zywiotowym, itp.

3. Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze gminy (pokazane graficznie na rysunkach nr1,2i 3)

Okreslajac poszczegdlne strefy planistyczne w projekcie planu ogolnego, uwzgledniono nizej wymienione
uwarunkowania wystepujace na obszarze gminy, zgodnie z zasadami wymienionymi w pkt Ill. 3 niniejszego
uzasadnienia.

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na obszarze gminy nie wystepuja formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

b) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na obszarze gminy wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;

— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
Ponadto na obszarze gminy, na niewielkim fragmencie w dolinie Olzy, znajduje sie wat przeciwpowodziowy.

Nie wskazano obszardw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.
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c¢) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy nie zostaty wyszczegdlnione obszary gruntéw zmeliorowanych w rozumieniu ustawy prawo
wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wptyw.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy wystepujg osuwiska o powierzchni facznej 337,26 ha, w tym osuwiska aktywne ciggle -
28,98 ha oraz osuwiska aktywne okresowo - 308,28 ha.

Nie wystepujg osuwiska nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
e) strefy ochronne uje¢ wod

Ponizej w tabeli przedstawiono zinwentaryzowane ujecia wody wg materiatéw pozyskanych z Wojewddzkiego
Archiwum Geologicznego, Hydroportalu i Gminnego Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacii.

Strefa ochrony Strefa ochrony Strefa ochrony Strefa ochrony
Numer Studnia bezposredniej bezposredniej posredniej posredniej rok

istniejaca proponowana istniejaca proponowana
1 SW-1, SW-2, SW-3 - 10,0 m - - 2019

6 studni

13| (3 studnie zbiorcze) - - - - 1969
2 SW-1 - - - - 2017

Zewnetrzna 140,0 m
SW-6 HENRYK", " 46 0 m dla studni 10,0 m dla pozostatych Wewngtrzna 40,0 m 1999

3 SW-9, ; - od studni SW-6
SW-9 studni 2016
SW-12
Zgodnie za rysunkiem
4 SW-10 10,0 m - - - 2007
Studnia SW-4 - 8,0 m

5 SW-3, SW-4 : Studnia SW-3 - 8,0 m - : 2005
1993
6 S - 8,0 m - - 2025
7 Zrodto , TOM” - - - - 1981
8 Zrédka naturalne 1-4 - Zgodnie z rysunkiem - Zgodnie z rysunkiem 1973
9 H-1 - - - - 1991
10 KWK KACZYCE K-1 - - - - 1979
" KWK KACZYCE Z-1 - - - - 1978

f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie gminy nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rddlgdowych na podstawie art. 141
ustawy Prawo Wodne.

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy wystepujg nastepujace obszary i tereny gérnicze:
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Obszary gornicze

Numer obszaru gérniczego Nazwa obszaru gérniczego

1 Bzie Debina 1 Zachéd

Tereny gérnicze

Numer terenu gérniczego Nazwa terenu gorniczego
1 Bzie Debina 1 Zachéd
2 Bzie Debina 2 Zachod

Nie ustanowiono filaréw ochronnych.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji:

Numer ztoza ID Midas Nazwa ztoza
Ztoza wegla kamiennego
1 295 Morcinek
2 385 Bzie Debina
3 7 352 Zebrzydowice
4 10 514 Bzie Debina 1 - Zachéd
5 16 329 Morcinek 1
Ztoza metanu poktadow wegli
1 9 557 Kaczyce |
Ztoza piaskow i zwirow
1 4 465 Koniczyce Wielkie
2 4 466 Marklowice-Pogwizddw

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

i) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1292 i 1907), lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

l. obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego

L.p. | Miejscowosé Obiekt Adres Numer rejestru Da_ta
wpisu

Kosciol parafialny decyzja o wpisie do rejestru

1 | Zebrzydowice p.w. Wniebowzigcia ul. Ks. A. Janusza 13 ya P ) 2.03.1996
. o nr 200/60

Naj$wietszej Marii Panny
2 | Zebrzydowice Plebania Ul Ks.A. Janusza 13 | deCyza o wpisie dorejestiu | 5 3 1996
nr 201/60
3 | Zebrzydowice | Dawny palac Larischow | ul. Ks. A. Janusza 21 | 960Y2@ ont"g'osé%%o rejestiu 1 5 031996
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L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Adres Numer rejestru Da_ta
wpisu
Koscidt pw. Podwyzszenia decyzja o wpisie do rejestru
4 Kaczyce Krz .ié Swieteqo ul. Harcerska 28 nr 734/66, zmiana nr rejestru | 30.12.1966
yza SWicteg decyzji - nr A/563/2019
Kofczvee Kosciot parafialny p.w. decyzja o wpisie do rejestru nr
5 Mak)a/ Narodzenia Naj$wietsze; ul. Staropolska 7 152/60, zmiana nr rejestru 27.02.1960
Maryi Panny decyzji - nr A/1025/22
Konczyce decyzja o wpisie do rejestru nr
6 Mate Zamek ul. Staropolska 5 153/60 27.02.1960
7 | Zebrzydowice Teren przykoscielny ul. Ks. A. Janusza 13 decyzja o ng(l)%%o rejestru nr 2.03.1966
Kofczvce decyzja o wpisie do rejestru nr
8 Ma’fZ Teren przyko$cielny ul. Staropolska 7 152/60, zmiana nr rejestru 27.02.1960
decyzji - nr A/1025/22
Il. Stanowiska archeologiczne
Lp. | Miejscowosé ob:lz;ru Nrst. w Nr st. na Funkcja Chronologia Doktadnosé
h AZP miejscowosci | obszarze obiektu lokalizacji
1| Koriczyce Male | 104-44 32 33 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne
2 | Kofczyce Mate | 104-44 15 15 $lad osadniczy sred;gc)zvr\]/fcze przyblizona
3 | Koriczyce Mate | 104-44 36 37 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne
4 | Kofczyce Mate | 104-44 37 38 osada srednl'o’wuacze przyblizona
pozne
5 | Koficzyce Male | 104-44 2 2 $lad osadniczy sred;(',)zvr‘]’fcze przyblizona
6 | Zebrzydowice | 104-44 2 43 osada sredn|'O’W|ecze przyblizona
pozne
7 | Konczyce Mate | 104-44 35 36 osada sredn[()IW|ecze przyblizona
pozne
8 | Konczyce Mate | 104-44 34 35 osada srednl'OIW|ecze przyblizona
pozne
9 | Konczyce Mate | 104-44 3 3 $lad osadniczy epoka kam|en|a przyblizona
mezolit
10 | Zebrzydowice | 104-44 4 70 $lad osadniczy sred;(l')oivr\]/fcze przyblizona
11 | Koficzyce Mate | 104-44 33 34 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne
12 | Koficzyce Male | 104-44 14 14 osada sredniowiecze | biizona
pdzne
13 | Koriczyce Male | 104-44 45 78 osada sredniowiecze przyblizona
pozne
14 | Koficzyce Mate | 104-44 40 41 osada Sred;(',)"z"r‘]’f"ze przyblizona
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Nr

L Miciscowos¢ | obszaru Nrst.w Nrst. na Funkcja Chronologia Doktadnos¢
-P- J AZP miejscowosci | obszarze obiektu g lokalizacji
15 | Konczyce Mate | 104-44 41 42 osada sredn[()’wmcze przyblizona

pozne
16 | Zebrzydowice | 104-44 20 101 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne
17 | Konhczyce Mate | 104-44 17 17 $lad osadniczy sred;éozvr\]/fcze przyblizona
18 | Zebrzydowice | 104-44 21 102 | $lad osadniczy Sred;g"z‘g’fcze przyblizona
19 | Zebrzydowice | 104-44 13 80 ¢lad osadniczy Sred;é‘;”;’f"ze przyblizona

20 | Zebrzydowice | 104-44 18 85 osada Sredniowiecze przyblizona

pozne

21 | Koriczyce Mate | 104-44 39 40 osada srednpwecze przyblizona

pozne

22 | Zebrzydowice | 104-44 10 76 osada sredniowiecze przyblizona

pozne

23 | KoAczyce Mate | 104-44 38 39 osada sredm’olwuacze przyblizona

pozne

24 | Zebrzydowice | 104-44 3 44 osada srednl'OIW|ecze przyblizona

pozne

25 | Koriczyce Mate | 104-44 " 1 $lad osadniczy sred;éozvr\]/fcze przyblizona
26 | Zebrzydowice | 104-44 22 103 ¢lad osadniczy Sred;g’;r‘]’fcze przyblizona
27 | Koficzyce Mate | 104-44 16 16 osada Sredniowiecze przyblizona

pozne

28 | Koficzyce Male | 104-44 12 12 osada sredniowiecze | biizona

pozne

29 | Koniczyce Mate | 104-44 13 13 $lad osadniczy | epoka kamienia przyblizona
30 | Zebrzydowice | 104-44 23 104 osada sred;éozvr\]/fcze przyblizona
31 | Zebrzydowice | 104-44 16 83 osada sredn[()IW|ecze przyblizona

pozne

32 | Kohczyce Mate | 104-44 22 23 osada srednl'OIW|ecze przyblizona

pozne

33 | Zebrzydowice | 104-44 8 74 osada Sredniowiecze | biizona

pozne

34 | Zebrzydowice | 104-44 15 82 osada Sredniowiecze | biizona

pozne

35 | Koriczyce Mate | 104-44 29 30 osada Sredniowiecze przyblizona

pozne

36 | Zebrzydowice | 104-44 9 75 osada srednllolwmcze przyblizona

pozne

37 | Konczyce Mate | 104-44 4 4 $lad osadniczy sred;é()ivr\::acze przyblizona
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Nr

L Miciscowos¢ | obszaru Nrst.w Nrst. na Funkcja Chronologia Doktadnos¢
-P- J AZP miejscowosci | obszarze obiektu g lokalizacji

38 | Konczyce Mate | 104-44 42 50 osada sredn[()’wmcze przyblizona
pozne

39 | Zebrzydowice | 104-44 5 71 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne

40 | Zebrzydowice | 104-44 " 77 osada sredn|'O’W|ecze przyblizona
pozne

41 | Zebrzydowice | 104-44 14 81 osada sredm’o’wmcze przyblizona
pozne

42 | Koriczyce Mate | 104-44 21 22 osada srednl'OIW|ecze przyblizona
pozne

43 | Zebrzydowice | 104-44 2 105 osada sred;(',)‘z‘]’fcze przyblizona

44 | Zebrzydowice | 104-44 25 106 | $lad osadniczy Sred;g’;r‘]’fcze przyblizona

45 | Zebrzydowice | 104-44 12 79 osada sredniowiecze przyblizona
pozne

46 | KoAczyce Mate | 104-44 44 52 osada sredm’olwuacze przyblizona
pozne

47 | KoAczyce Mate | 104-44 24 25 osada srednl'OIW|ecze przyblizona
pozne

48 | Koriczyce Mate | 104-44 25 26 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne

49 | Koriczyce Mate | 104-44 43 91 osada srednpwmcze przyblizona
pozne

50 | Koriczyce Mate | 104-44 9 9 osada Sredniowiecze | biizona
pozne

51 | Koriczyce Mate | 104-44 31 32 osada sredniowiecze przyblizona
pozne

52 | Koriczyce Male | 104-44 10 10 osada Sredniowiecze przyblizona
pozne

53 | KoAczyce Mate | 104-44 7 7 $lad osadniczy sred;éozvr\]/fcze przyblizona

54 | Kohczyce Mate | 104-44 8 8 osada sredn[()IW|ecze przyblizona
pdzne

55 | KoAczyce Mate | 104-44 27 28 osada srednl'OIW|ecze przyblizona
pozne

56 | Zebrzydowice | 104-44 17 84 $lad osadniczy pradzieje przyblizona

57 | KoAczyce Mate | 104-44 23 24 $lad osadniczy sred;(l')oivr\]/fcze przyblizona

58 | Zebrzydowice | 104-44 19 100 | $lad osadniczy Sred;g’;r‘]’fcze przyblizona

59 | Koriczyce Mate | 104-44 26 27 osada srednllolwmcze przyblizona
pozne

60 | Konczyce Mate | 104-44 28 29 osada sred;é()ivr\::acze przyblizona
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Nr

L Miciscowos¢ | obszaru Nrst.w Nrst. na Funkcja Chronologia Doktadnos¢
-P- J AZP miejscowosci | obszarze obiektu g lokalizacji
61 | Konczyce Mate | 104-44 19 20 $lad osadniczy sred;éoivr\:fcze przyblizona
62 | Konczyce Mate | 107-44 47 8 $lad osadniczy | epoka kamienia przyblizona
63 | KoAczyce Mate | 104-44 6 6 $lad osadniczy sred;gozvr\]/fcze przyblizona
64 | Zebrzydowice | 104-44 1 19 osada sredm’o’wmcze przyblizona

pozne

65 | Koriczyce Mate | 104-44 18 18 osada Sredniowiecze | biizona

pozne

66 | Zebrzydowice | 104-44 7 73 osada Sredniowiecze | biizona

pozne

67 | Zebrzydowice | 104-44 6 72 osada srednpwecze przyblizona

pozne

68 | Koriczyce Mate | 107-44 45 6 $lad osadniczy nowozytnosé przyblizona
69 | Konczyce Mate | 107-44 46 7 $lad osadniczy | epoka kamienia przyblizona
70 Marklowice 106-43 3 3 $lad osadniczy nowozytnos¢ przyblizona
71 | Zebrzydowice | 106-43 26 5 $lad osadniczy Sredniowiecze przyblizona
72 | Zebrzydowice | 106-43 27 6 $lad osadniczy $redniowiecze przyblizona
73 Kaczyce 107-43 1 3 $lad osadniczy Sredniowiecze przyblizona
74 Kaczyce 107-43 5 7 $lad osadniczy nowozytnosé przyblizona
75 Marklowice 106-43 4 4 $lad osadniczy nowozytnosé przyblizona
76 Marklowice 106-43 1 1 $lad osadniczy Sredniowiecze przyblizona
77 Kaczyce 107-43 3 5 $lad osadniczy nowozytnosé przyblizona
78 Kaczyce 107-43 2 4 $lad osadniczy | epoka kamienia przyblizona
79 Kaczyce 107-43 4 6 $lad osadniczy nowozytnosé przyblizona
80 Marklowice 106-43 2 2 $lad osadniczy nowozytnosé przyblizona
81 | Koriczyce Mate | 104-44 5 5 $lad osadniczy Sred;g’;r‘]’fcze przyblizona
82 | Koriczyce Mate | 104-44 1 1 depozyt | SPokazelazaokies | L,

wptywow rzymskich
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lll. obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p. | Miejscowosc Obiekt Adres
1 Kaczyce Szkofa podstawowa ul. Harcerska 13
2 Kaczyce Budynek mieszkalny ul. Juliana Tuwima 66
3 Kaczyce Budynek mieszkalny ul. Marii Konopnickiej 12
4 Kaczyce Kapliczka przydrozna p.w. Matki Bozej ul. Srednicowa
5 Kaczyce Kapliczka przydrozna ul. Jana Matejki/Switezianki
6 Kaczyce Kaplica p.w. Sw. Jana Nepomucena ul. Pocztowa
7 Kaczyce Krzyz przydrozny Zeliwny skrzyzowanie ul. G. Morcinka
i ul. Jana lll Sobieskiego
8 Kaczyce Kosciof Filialny p.w. Mqth Boskie] ul. Juliana Tuwima 37
Czestochowskiej
9 Kaczyce Cmentarz przy koSciele filialnym ul. Juliana Tuwima
10 Kaczyce Kaplica cmentarna pw. Swietego Antoniego skrzyzowanie ul. Me,‘r". Konopnickiej i
ul. Czere$niowa
1 Kaczyce Cmentarz skrzyzowanie ul. Mgrl! Konopnickiej i
ul. Czere$niowa
. skrzyzowanie ul. Jana IlI
12 Kaczyce Cmentarz ,Pod lipkami Sobieskiego i ul. Harcerska
13 Konczyce Budynek mieszkalny ul. Staropolska 8
Mate
14 Kol\r;lcjgce Budynek mieszkalny ul. Staropolska 14
15 Konczyce Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 2
Mate
16 Ko“r;lc;?gce Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 22
17 Kol\r;lcjgce Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 23
18 Kol\r;lcjgce Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 34
19 KOI\r}l‘;fé'C‘* Budynek mieszkalny ul. Jagielloriska 46
20 Kol\r;lczyce Budynek mieszkalny ul. Hiacyntowa 2
ate
21 Ko“r;lc;?gce Budynek mieszkalny ul. Janusza Korczaka 15
22 Kol\r;l(;?gce Budynek mieszkalny ul. Janusza Korczaka 65
23 Konczyce Budynek mieszkalny ul. Zielona 14
Mate
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L.p. | Miejscowosé Obiekt Adres
Konczyce . skrzyzowanie
24 Mate Kapliczka dworska ul. Staropolska i ul. Kasztelariska
Konczyce . . . skrzyzowanie ul. Janusza Korczaka
25 Mate KrzyZ przydrozny kamienny i ul. Brzoskwiniowa
Konczyce . . . skrzyzowanie ul. Janusza Korczaka
26 Mate Krzyz przydrozny drewniany i ul. Zagrodowa
27 Koriczyce Park dworski ul. Staropolska 5
Mate
28 Kol\r}lc;?é/ce Cmentarz rzymskokatolicki ul. Staropolska 7
29 Maélg?r\]/élce Stup graniczny z pot. XIX w. na granicy z Jastrzgbiem Zdr¢j
30 Markllowme Pomnik skrzyioyvame ul. Szkolnej
Gérne i ul. Polnej
3 Magf'ow'ce Wiatrak zbozowy ul. Polna 34
orne
32 Markllowme Szkota podstawowa ul. Szkolna 25
Goérne
33 Markllowwe Budynek mieszkalny ul. Adama Mickiewicza 2
Goérne
34 Markllowme Budynek mieszkalny ul. Adama Mickiewicza 15
Gérne
35 Markllowwe Budynek mieszkalny ul. Adama Mickiewicza 26
Gérne
36 MaéKIOW'Ce Budynek mieszkalny ul. Szkolna 8
orne
37 Mark,lowme Budynek mieszkalny ul. Szkolna 52
Gérne
3g | Marklowice Budynek mieszkalny ul. Szkolna 60
Gorne
s | Merowce Budynek mieszkalny ul. Szkolna 62
orne
40 MaéKIOW'Ce Budynek mieszkalny ul. Polna 7
orne
Marklowice , :
4 Gormne Budynek mieszkalny ul. Lipowa 2
42 Mark,IOW|ce KapI!cz.ka przydr ozng ul. Adama Mickiewicza 19
Gérne p.w. Swigtego Mikotaja
Marklowice . . - skrzyzowanie
43 Gormne Figura Kamienna Swietego Jana Nepomucena ul. Szkolna i ul. Debowa
44 Macr;IE’:(r)r\]/élce Krzyz przydrozny zeliwny ul. Adama Mickiewicza
Marklowice . . . skrzyzowanie
45 Gérne Krzyz przydrozny kamienny ul. Szkolna i ul. Lipowa
46 | Zebrzydowice Szkota ul. Jana Kochanowskiego 55

(historyczna czes¢ zabudowy)

30




L.p.

Miejscowo$é

Obiekt

Adres

47 | Zebrzydowice Dawna Szkota ul. Elizy Orzeszkowej 73
48 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. ks. A. Janusza 12

49 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 52
50 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 54
51 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 56
52 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 58
53 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 60
54 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 62
55 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 64
56 | Zebrzydowice D2\évggn?:gé?§§er£i§§rzg$ilgy, ul. Jana Kochanowskiego 66
57 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 67
58 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Wyzwolenia 7

59 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Adama Asnyka 24

60 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Adama Asnyka 36

61 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Dworcowa 10

62 | Zebrzydowice Wiatrak zbozowy ul. Jutrzenki

63 | Zebrzydowice Wiatrak zbozowy ul. Poziomkowa 5

64 | Zebrzydowice Spichlerz dworski ul. Elizy Orzeszkowej 20a
65 | Zebrzydowice Budynek mieszkalny ul. Jana Kochanowskiego 13
66 | Zebrzydowice Kapliczka przydrozna Skﬁgiﬁgﬁgﬁsﬂ é;ina

67 | Zebrzydowice Krzyz przydrozny zeliwny skrégiﬁ\;vsgxstil é;gna

68 | Zebrzydowice Park dworski ul. ks. A. Janusza 21

69 | Zebrzydowice Cmentarz parafialny ul. ks. A. Janusza 13
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L.p. | Miejscowosé Obiekt Adres

70 | Zebrzydowice Budynek ul. ks. A. Janusza 1
71 | Zebrzydowice Budynek ul. ks. A. Janusza 14
72 | Zebrzydowice Kamienie graniczne obok ul. Kalinowej
73 | Zebrzydowice Kamien graniczny obok ul. Chabrowej

j) obhszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
k) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy terenami zamknietymi sg tereny kolejowe ustalone przez ministra wiasciwego do spraw
transportu.

I) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy nie ustanowiono obszardéw ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135 prawa ochrony
Srodowiska.

Natomiast ograniczenia w sposobie zabudowy i zagospodarowaniu terendw wystepuja w zwigzku z przebiegiem

przez teren gminy nastepujacych linii elektroenergetycznych:

— dwutorowej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Kopanina — Liskowiec, Bujakow — Liskowiec
(przesto 176 — 177) — niewielki potudniowo-wschodni fragment gminy,

— napowietrznych linii wysokich napie¢110 kV relacji: Moszczenica — Hazlaska, Moszczenica — Pogwizdow oraz
Pniowek — Mnisztwo, Pniéwek - Pogwizdow.

Dla linii najwyzszych napie¢ 220 kV Polskie Sieci Elektroenergetyczne wskazujg na ograniczenia wystepujace

w pasach technologicznych o szerokosci 25,0 m liczac poziomo od osi linii w obie strony polegajace na:

— zakazie realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow uzyteczno$ci
publiczne;j,

— lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacje paliw
i stref zagrozonych wybuchem zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi projektowania linii
elektroenergetycznych,

— zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu,

— zakaz sadzenia ro$linnosci 0 wysokosci przekraczajacej 3,0 m.

Dla linii wysokich napie¢ 110kV moga wystapi¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu dla zabudowy mieszkaniowej

i dla lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w pasie 11,0 m liczac od osi linii.

m) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze gminy obszarami wymagajacymi przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacii sa;

— tereny bytej Kopalni Wegla Kamiennego ,Morcinek” w Kaczycach,
— tereny kolejowe w rejonie stacji ,Zebrzydowice”.

n) obszary zdegradowane i obszary rewitalizac;ji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
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o) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy prawo ochrony Srodowiska, obszary
ciche w aglomeraciji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

p) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-1ll, wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 1 381,0 ha, co
stanowi okoto 33,3% powierzchni gminy. Czes¢ wiw gruntow rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne
w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Grunty ledne wg zbioru danych bazy danych EGIiB zajmujg powierzchnie ok. 833,0 ha, co stanowi 20,1%
powierzchni gminy. Cze$¢ wiw gruntdow lesnych przeznaczona jest juz na inne cele niz leSne
w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

q) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

r) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktbre wspierajg rozwdj spotecznosci lokalnych oraz
zaspokajajg ich potrzeby w zakresie edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych. Infrastruktura
spoteczna wzmacnia integracje spoteczng i lokalne wiezi. Zapewnia mieszkaficom dostep do niezbednych ustug
i wsparcia. Poprawia jako$¢ zycia i oferuje mozliwo$ci edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, co wptywa na zdrowie
i dobrostan mieszkancow. Inwestowanie w infrastrukture spoteczng jest istotnym elementem zréwnowazonego
rozwoju gmin i regionéw. Na obszarze gminy funkcjonuja;

a) zzakresu edukacii:

— Szkota Podstawowa w Kaczycach,

— Szkota Podstawowa w Koriczycach Matych,

— Szkota Podstawowa w Marklowicach Gérnych,
— Szkota Podstawowa w Zebrzydowicach,

— Gminne Przedszkole Publiczne w Zebrzydowicach oraz oddzialy w Kaczycach, Kofczycach Matych,
Marklowicach Gérnych,

— Niepubliczne Przedszkole Twércze ,ToTu” z oddziatami integracyjnymi w Zebrzydowicach,
— Gminna Biblioteka Publiczna w Zebrzydowicach oraz Filie Biblioteczne w Koriczycach Matych i Kaczycach,
b) z zakresu zdrowia:

— NZOZ Trimed w Zebrzydowicach,

— Panda Med. W Zebrzydowicach,
— Poradnia Kobieca. NZOZ w Zebrzydowicach,
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c) zzakresu kultury i rekreacii:

— Gminny Osrodek Kultury w Zebrzydowicach,
— KKS Spdjnia Zebrzydowice,

— LKS Koriczyce Mate,

— GKS Kaczyce,

d) zzakresu ustug socjalnych:

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Zebrzydowicach,

e) zzakresu porzadku publicznego:

— OSP w Zebrzydowicach,

— OSP w Konczycach Matych

— OSP w Kaczycach,

— OSP w Marklowicach Gérnych.

Obiekty infrastruktury transportowej, czyli elementy, ktére umozliwiajg i wspierajg ruch oséb oraz towarow.
Infrastruktura transportowa jest kluczowa dla mobilno$ci mieszkancéw - umozliwia fatwy dostep do pracy, szkoty
i innych instytucji. Umozliwia potgczenia miedzy réznymi regionami, co sprzyja rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu. Na obszarze gminy wystepuija;

a) droga wojew6dzka nr 937,

b) drogi powiatowe:

— nr2624S,

— nr2625S,

— nr2626S,

— nr2627S,

— nr2628S,

— nr2645S,

— nr26468S,

c) linie kolejowe:

— nr 93 - Trzebinia — Zebrzydowice, wraz z stacjg w Zebrzydowicach,
— nr90 - Zebrzydowice — Cieszyn, wraz z stacjq w Kaczycach,
d) miejsca parkingowe, w tym parkingi publiczne i prywatne.

Infrastruktura techniczna

Gmina posiada zréznicowany stopien wyposazenia w sie¢ infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode

Gmina zaopatruje sie w wode z nizej wymienionych uje¢ zlokalizowanych na jej terenie, administrowanych przez
Gminny Zaktad Wodociagéw i Kanalizacii:

— Koriczyce Mate ul. Mysliwska,
— Konczyce Mate ul. Botaniczna,
— Konczyce Mate ul. Leopolda Staffa.

Ponadto na terenie gminy wystepuje ujecie wody gospodarczej ,Konczanka” oraz indywidualne ujecia i studnie
przydomowe.
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Istnieje mozliwo$¢ powigzan sieciowych z Jastrzebiem-Zdrojem i Czechami.

W zakresie odprowadzenia $ciekdw

Na obszarze gminy wyznaczono dwie aglomeracije:

— Zebrzydowice, obejmujacg potnocng cze$é gminy,
— Konczyce Mate, obejmujaca potudniowg cze$¢ gminy.

W ramach w/w aglomeraciji $cieki odprowadzane sg na oczyszczalnie $ciekow w miejscowosciach Zebrzydowice
i Konczyce Mate.

Na czeSci terendw wystepuja i funkcjonuja zbiorniki bezodptywowe i oczyszczalnie przydomowe.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

Gaz dostarczany jest na obszar gminy siecig $redniego ci$nienia, ktéra obejmuje wigkszo$¢ budynkéw we
wszystkich sotectwach.

W ukfadzie potudnikowym przebiega gazocigg $rednioprezny DNS0O, ktérego strefa kontrolowana wynosi kilka
metrow i nie stanowi duzych ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto

Gmina nie posiada scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Ogrzewanie odbywa sie w oparciu
o indywidualne urzadzenia grzewcze wykorzystujace dostepne zrodta energii (gaz, energia elektryczna, itp.).

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

Gmina zaopatrywana jest w energie elektryczng siecig $redniego napiecia z GPZ Pogwizddw oraz GPZ-6w
sagsiednich gmin. Pobdr odbywa sie ze stacji transformatorowych SN/NN gesto rozlokowanych na terenie gminy.

Réwnolegle nastepuje rozwdj lokalnych Zrodet energii, w tym fotowoltaiki. Przyktadem jest projekt budowy
dziesieciu mikroinstalacji fotowoltaicznych wraz z wysokonapieciowymi magazynami energii, ktore zostaty
Zlokalizowane na o$miu obiektach uzytecznosci publicznej.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa $laskiego (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr
VII/16/16/2025 z 23 czerwca 2025 r.) w gminie nie wystepujg krajobrazy priorytetowe, obszary chronione
i proponowane formy ochrony przyrody.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazna funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogéinego gminy
Zebrzydowice wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajgce sposoby utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia na terenie gminy. W przedmiotowej ekofizjografii przeanalizowano
szereg uwarunkowan $Srodowiska, zaréwno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji
w terenie, zagadnienia przedstawiono réwniez na zatacznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu gminy, ktére zapewnig warunki utrzymania rbwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $Srodowiska. Plan ogolny gminy Zebrzydowice uwzglednia wskazania ekofizjografii poprzez dobor
odpowiednich stref planistycznych oraz dazenie do zwartoSci i wielofunkcyjno$ci zabudowy, majac na uwadze
ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace
zagospodarowanie.
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CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE

RYSUNKI W SKALI 1:10 000:

Rysunek Nr 1 - Uwarunkowania przyrodniczo-$rodowiskowe
Rysunek Nr 2 - Uwarunkowania kulturowe

Rysunek Nr 3 - Uwarunkowania infrastruktura techniczna
Rysunek Nr 4 - Projekt planu ogdlnego

Rysunek Nr 5 — Analiza chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach
SW, SJi Sz
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